УТВЕРЖДАЮ:

Генеральный директор 
ООО «НОВАТЭК-АЗК»

______________ Смирнов В.М.
 «___»_____________2020 г.

ТЕХНИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ
предъявляемые к вновь арендуемым офисным помещениям для размещения персонала ООО «НОВАТЭК-АЗК» 
1. Требования к площади и оснащению помещений. 

1.1. На участие в конкурсе рассматриваются предложения Арендодателей способных представить на рассмотрение Заказчика офисные помещения площадью более 1000м2. 

1.2. Количество сотрудников Заказчика к размещению – 100 чел. 
1.3. Предпочтительная планировка – кабинетная (с обязательным наличием окон в каждом отдельном помещении). 
1.4. Рассматриваемое помещение должно быть высокой степени строительной готовности (чистовая, или предчистовая отделка). 

1.5. Помещение рассматривается Заказчиком в долгосрочную аренду, минимум 10 лет. 

1.6. Желательное расположение здания с помещениями Арендодателя в Центральном или Советском районе в г. Челябинска. 

2. Необходимый срок предоставления офисного помещения: 10 января 2021г.  (с учетом подготовительного ремонта, при необходимости). Арендодатель – участник конкурса, в праве предложить свой срок предоставления помещений в Коммерческом предложении, ознакомившись с п. 4 настоящих Технических требований. 

3. Минимально необходимая документация, для участия в конкурсе Арендодателя: 
3.1. Наличие поэтажных планов помещений с отражением существующих стен и перегородок. 
3.2. Наличие списка применяемых материалов отделки помещений, существующего оборудования, существующих инженерных систем. 
3.3. Наличие документов, подтверждающих право собственности Арендодателя и отсутствие обременений на объект. 
3.4. Письменное заверение Арендодателя о готовности разработки плана размещения сотрудников (список сотрудников предоставляется Заказчиком дополнительно) в соответствии с действующими санитарно-эпидемиологическими нормами.
3.5. Письменное заверение Арендодателя о готовности выполнения отделочных и иных работ в соответствии с бренд-буком Заказчика (в случае отсутствия отделки). 
4. Общие требования к предлагаемым офисным помещениям:
4.1. Наличие/возможность устройства (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем системы вентиляции и кондиционирования кабинетов и помещений общего пользования.  
4.2. Наличие пластиковых 2-х камерных стеклопакетов. 
4.4. Наличие существующих/возможность установки дверей Арендодателем согласно бренд-бука Заказчика в сроки, указанные в п.2 (в случае их отсутствия). 
4.5. Наличие напольного покрытия в кабинетах и в местах общего пользования (возможность выполнения согласно бренд-бука, в случае отсутствия, в сроки, указанные в п.2).  
4.7. Возможность окраски стен и перегородок согласно бренд-бука Заказчика (в случае предчистовой отделки, в сроки, указанные в п.2).
4.8. Наличие электропроводки. Возможность выполнения силами Арендодателя дополнительных электрических розеток для рабочих мест.  

4.9. Наличие освещения в помещениях (кабинетах и местах общего пользования). В случае отсутствия освещения, возможность установки светодиодных светильников, в сроки, указанные в п. 2. 
4.10. Наличие функционирующей и обеспечивающей нормативную температуру в помещениях, согласно СанПиН, системы отопления. 
4.11. Возможность размещения в помещениях системы видеонаблюдения Заказчика. 
4.12. Наличие (или возможность устройства Арендодателем в сроки, указанные в п.2) локальной сети. Наличие/ возможность устройства (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем помещений для размещения ИТ-оборудования и оборудования связи Заказчика. Каждое рабочее место должно быть обеспечено телекоммуникационной розеткой с двумя коннекторами (портами) типа RJ-45 и двумя электрическими розетками 220В с заземлением. Наличие подключения офисного помещения к Интернету. 
4.13. Наличие системы пожарной сигнализации, системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожарах в зданиях (согл. СП 3.13.130.2009), наличие эвакуационных выходов.  
4.14. Наличие/возможность (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем устройства переговорных комнат в предлагаемых офисных помещениях с телекоммуникационными системами.  
4.15. Возможность устройства Системы контроля и управления доступом Заказчика.  
4.16. Наличие/возможность устройства (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем помещений под архив.

4.17. Наличие/возможность устройства (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем помещения под комнату приема пищи. 
4.18. Наличие/возможность устройства (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем достаточного под планируемое Заказчиком количество сотрудников, санузлов (с разделением на мужской и женский).   
4.19. Наличие обустроенных/возможность обустройства (в сроки, указанные в п.2) Арендодателем лестничных маршей, лифтовых холлов. 
4.20. Наличие действующего, отвечающего требованиям законодательства РФ, лифтового оборудования (при необходимости). 
4.21. Возможность установки фирменного логотипа «НОВАТЭК-автозаправочные комплексы» на фасаде здания. 
4.22. Возможность установки логотипов «НОВАТЭК-автозаправочные комплексы» в фойе офисного помещения. 
4.23. Отдельно стоящее здание с наличием круглосуточной парковки для автомобилей Заказчика не менее 70 парковочных мест. 
4.24. Обязательный клининг помещений, в. т.ч. мест общего пользования и стеклопакетов.  
6. Требования к производству отделочных работ Арендодателя (в случае отсутствия отделки).
6.1. Применение материалов определяется строительными нормами и правилами, в том числе, требованиями пожарной безопасности, санитарной безопасности и других нормативных актов.

6.2. Строительные материалы, комплектующие и оборудование, приобретаемые и используемые Арендодателем, должны иметь:

-Сертификаты соответствия (паспорта качества);

-Санитарно-эпидемиологические заключения;

-Сертификаты пожарной безопасности (при необходимости);

-Инструкции по применению от заводов-изготовителей на русском языке, с указанием нормы расхода материалов.

7.    Требования к оборудованию, материалам и конструкциям (в случае необходимости выполнения отделочных работ) 
7.1. Поставляемые материалы должны быть новыми, не находившимися в эксплуатации, то есть не бывшими в эксплуатации, не восстановленными, не иметь дефектов материала и/или изготовления, не модифицированными и не переделанными, не поврежденными, не иметь каких-либо ограничений (залог, запрет, арест, и т.п.) к свободному обращению на территории Российской Федерации, иметь в установленных законодательством случаях паспорта и сертификаты соответствия или иные документы, соответствовать стандартам безопасности и сертификации в РФ.
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